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CONTRATTO B LGCAZIONE AD USO NON ABITATIVO

Con la presente scrittum privata, da valers 8ttt gl effer di legge, ma
. ing. Asngela Martina nato & Uding i I8 fabbraio 1977 e residente a Codroipa in via
Clreonvalizzione Ovest 1/1, CF MRTNGL77BIBLAY3P, cittadina (taliana. la quale dichiara
di agire in quest’atto nella sua veste di Presidente o Legale Rappresentante della CASSA
EDILE DI MUTUALITA® ED ASSISTENZA DI UDINE, con sede legate in Udine, Via
Moute 8. Marca o 36, C.F. 80010410308 (ch seguito: il “Locatore™)
e
- ing Stefana Guatti aate a Udine il 23 luglio 1958 e residentz 2 Uding in via G Muratti
66, CF GTTSEN3SL231L4R3F, cittadino italiano, il quale dichiara di agire in quest'atto nella
sua vesie di Legale Rappressatante ¢ Presidente dell’ORDINE DEGLI INGEGNERI
DELLA PROVINCIA B! UDINE, con sede legale in Udine, Via di Toppo n 5. codice
fiscale BO0Q0 179300 (ch seguito, il “Condunore™).
le parti convengono e stipulano, seaza riserva alouna, quantc segus:
. Oggetto dells locazione
(n Il Locatore concexe in locazione al Conduitiore, che accetta per sé ¢ suoi aventi causa,
Fimmobile (41 ssguvte. 1I” “Immabile™) sito in Udine. via Monte San Marco n 36,
Condoeinio “Cassa Edile”. censito 2! Fe 23 Mapp. 1889 Sub 20 Piano terra ¢
intermato; composto da 17,5 vani, il tutto come meglie evidenziaw in giallo neila
planimeria allegata al preseats coniratto, da intenderst parte integrante dello stesso,
2. Destinazione d'uso
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(1) 1 locali dell’immobile sarsnuo adibiti ad uso i ufficis ed i perticolare csercizio . ;'E}I:;“/
abituale e professionals dell’ attivita istituzionsle del Condutiore, ! :‘\7/;_ 1) \

3. Durata 13! 'ga 5 !! ‘:!

(1) La dora dell logamons ¢ sabilia dlle Fart in enni 6 (sei) con decorrenza dal 19,2\~ i
attobee 2018 a tutto if 14 ottobee 2024 Alfa scadenza, il contmto 8i intonderd L1
tacitamente rnnovato per ulterion 6 {sei) anni. agli stessi patti ¢ condiziom ‘ )

2) Tale nnnovazione non ha lucgo s¢ sopravviene disdetta da comunicarsi all ‘altra parte,
4 mezzo p.e.c, almeno 12 (dodici) mes prima della scadenza originaria o prorogata.

) Alla prima scadenza contmattuale, il dinego alla rinnovazione polrd essere esercitato
dal Locatore sole per ung dei motivi <l sui all'art. 29 della legge 27 07 1978 0. 392

q, Canoae ¢ modalith di pagamento. Deposito cauzionale

(1 11 canone stabiliio od accetiato dalle Parti € pari ad Eure 21.000.00 (veniunomila/to)
annut da comispondersi in 0, 12 (dodici) rate mensili anticipate di Euro 1.730,00
{millesettecentocinquanta/ld) entro 3 3" (quinto) iomo di ciascun mese, da
intendersi termune perentorio ed essenziake, a mezzo di bonifico bancario sul conto




correnta intestato al Lecatore IBAN IT56G03336) 23040000333 71316 ovwero con g
modalita che il Locatore indicherd al Conduttore. Le rate ded canone di locazione sono
cemputate ¢ stabilite 2 mesi ¢ non a giomi Esse maturaso all'inizio di crsQUn mese ¢,
conseguentemente, ["occupazicne dei locali anche per un solo yiomo successivo alla
clata di scadenza o di nisoluzione del contratio obbliga 1 Condurrore a comrispondere la
rata del canone di lecazions per Uintero mese ¢ cosi per 1 mesi successivi, senza
pregiudizio del Locatore all'immediata niconseana dei locali ed al r=arcimento degli
eventuali danni.

(2} Le Parti convengone che il canone sary agglomeato ansualmente in maniera aucomatica
¢ senza bisogno di richiestn scritta, nella misira del 75% della variazione accertata
dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi al consuma per be Famiglic di operas ed impisgati
vertficatasi nell ‘anne peecedente

3} A geranzia delle obbligazioni assunte con il prescute contaito. | Conduttore versa al
Locatore la somma di Eura 3.250,00 (cinquemladuccentocinguanta/00), pan a tre
mensilita, non imputabile In comte camoq ¢ produttiva & intercssi legeali,
riconosciuti al Conduttare al termine di ogni anne di locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene réso al termine dells locazione. previa verifica sia
dello stato dell Tmmobile, sia dell 'osservanzz di Gem obbhigazione contrattuale.

5. Divieto di cessione elo sublocazione

= 1) llCmdmompubospi&rqamhcaﬁtolom.iscgmnnmiuqualipqa'ammanchc

\'c N\ istituire la sede legaie presso I'lmmaobile:
Ny
[ X 4,'25 \l/‘: * Rassegne Tecnica ddd FVG
3 /51 e Associazione degli ingegneri della Provincia di Udine

%) *  Rete Professioni Teeniche del FVG
j =  Assocrazione Professioniati FVG
‘« INARSIND FVG -
m‘)’ 9 .Fatto salvo quanto disposto dal comma 1 de! presenie Mtufnolo. C cspressamente vistaro
:,’r,‘:\ al Conduttore di sublocare, dare in comodato, conferine in socicta in witto ¢ in parte,
2 1§}|‘lmmobilc € di cedere o tasferre a qualsiast wolo il contramo e di fare usare
' j é‘i&" Fimmobile a terzi, fatto salvo il preventivo assenso scritto del Locatore.
La violazione di tale divieto comporter b risoluzione di diritto del contratto
6. Oneri nccessori
(1) Sona integralmente a canico del Conduttors gli oneri accessori spese generali, spese
relative al sorvizio di pulizia, alla fomitura di acqua ¢ di cnergia eletrica, del
nscaldamento e condizionamento d'ania; allo spurgo di pozzi neri ¢ latring, nonché alls
fornitura di altri servizi comuni. 1l Conduttare dovra provvedere al pagamento delle

spese condominiali sulla base del consuntivo ¢ del preventive i spesa approvati
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dallassembkea del condenunic, con il rspetto delle modalita ¢ terming da questa
Hgsate.

PPt quanto non previsto dal presente contraito si applicano le disposizioni dell’arnt, ¢
della Legge 392/78.

Manuteazioni a carico del Conduttore

Sono a carco del Conduttore tutte fe spese od opere relative all ordinaria gestione ¢
manitenzione defl’Immobile 1) Conduttore 2 tenuto ad eseguire tutte le riparazioni
vonsguent a danni provocati da sua negligenza nell'uso della cosa locata e delle
Apparcechiature ivi esistenti e le piccole riparazioni di cui agli ant. 1576 ¢ 1609 cc. ed
eapressamente quelle ordinarie, da farsi, in quanto esistenti, agl impianti di acque, gas,
mswaldamento, luce ¢ sanitari. condizionamento, alle sermature ¢ chiavi, ai cardini degli
mfissi, alle manmette ed alle piasrelle di pavimentazione ¢ di rivestimento nonché
Fordinana manutenzione. Non provvedendovi il Conduttore, vi provwedena il Locatore,
Srlvio rimborso

Sona - carico del Locatore tutie le spese straordinanie di gestione ¢ manutenzione
dell lmmabile.

Riparazioni urgenti ,(/ s:/...
Lo
In caso i riparazioni urgenti che non siano a carico del Conduttore, questi deve dame 2

e )

|

awvvise al Locatore ed in caso di rifiuto dello stesso pud eseguirle a sue spese, salvo l\;‘{
o

mmborso (art, 1577 c.2.). \}"’o
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Stato dell'immobile ad inizio locazione. Fase transitoria FNI

I Conduttore dichiara di aver esaminato Tmmobile & di averlo trovato adatto al 5
Proprio uso, in bueno stato di manutenzions ed esente da difetti che possono influire

wllo svolgimento dell’attivita. 1l Locatore dichiara che wtti ali impianti presenti

nell immwobile sonc conformi alle prescrizioni di legge Per quanto attiene all'impianto

lerico autonomo, ove presente, il Conduttore subentra per la durata della detenzione

Al Loeatare nell’oncre di adempiere alle operaziow di controllo ¢ manutenzione

I cansentito al Conduttere I"esposizione di nina targa consona al decoro professionale,
i collocare nella zone antistante all'ingresso. :
Il Conduttore  dichiara di aver ricevuto le informazioni ¢ la documentazione,
comprensiva dell'attestato APE., in ordine alla attestazione di prestazione energetica
A Tmmobile. Lattestato di prestazions energetica (A P.E.) ¢ stato redatto il giormo 20
wugna 2018, codice 18225-2018-UD-APE-DEF, depositato  presso il Cataste
Fincepetico della Regione Autonoma Friuli Venezia Giula con protocollo Insiel
INV-REGAPE-2018-0017337 del 20/06/201% ¢ nporta i seguenti valori. Classe
Pocigetica FoEP gloren 281,56 KWh/m® anno.
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Par il periodo dal i3 otwbre 2018 al 31 dicembre 2018 (& seguito: la “Fage
transitoria™), il Locatore occuperd la parzione dell Immobile evidenziata in rosso
nella planimetnia aliegata al presente contraito {r e ufficio di accoghienza al pubblico,
ufficio retrostante, ufTicio del tecaico informatica, sala server, sala presidenza e sala
vicepresidenza) Durante 1a Fase wansitoria le utenze ¢ gh onen ACCESSOr SAranno
fipartiti tra le Parti come scgue: a fronte della puntuale corresponsione dei canom
mensili, come previsto al precedente articolo 4, comma |, le utenze di luce, gas ed
aoqua resteranno a completo carico del Locatere, che proveder al loro trasferimento
presso la sua nuova sade con decorrenza | gennaio 2019, ovvero nel momento nel
quale aved temine la Fase transitoria, nell ipotesi m cwl il Locatore liberasse s
predetta poczione prima del 31 dicembre 2018, Le utenze & telefoma e connessions
dati resteranno ad uso csclusivo del Locatore, fermo il trasferimento delle stesse con
decorrenza | gennaio 2019, ovvero nel momento nel quale avrd wrmine ln Fase
transitonia, ncll ipetest in cui il Locatore liberasse la predetia porzione prima del 21
dicembre 2015

Durante la Fase teansitoria sono, altresi, a carico del Locatore le spese di pulizia dei
local)

Nel caso 10 cui il Locators nan Lberasse i locali entro il 31 dicembre 2018, sard tenuto
a comisponderz al Conduttore ura penale pan ad curo 300,00 (trecentod!04) mensil che
potrd essere parzizimante compensia con | canoni di locazione, ferma V'esclusione di
qualsiasi cbbligo di pagamento, in capo al Locatore, inerente le utenze tutte ¢ la pulizia
dei bocali, Ne! caso in cui il Locatore non liberasse la predetta porzione catro il 30
giugno 2019, il contratto si intenderebbe risalto per inadempimento def Locatore.
Divieto di trasformazioni e/o medifiche

1| Locatore autorizza espressamenic 1 Conduttore ad eseguire, a propria curz & spese, le
seguents opere di adattamento dell naitd unmobihiare;

« Demolizione parete divisuriz Sala Consiglio/Ufficio adiacente

Ricastruzione parete divisorin demolita in cartongesso

\ Rimnovo samitan 2 rivestimento servizi igienict

Scostituzione impianto [llumisazions

Adamamento mpianto elettrico ¢ dati al nuovo assetto distnbative

Esecuzione i controsoffitto in aleuni locali

Inetallazione ¢ impsanto per il ricambio dell'ana a servizio della nuova Sala
Conferenze e Aula Seminarni.

Il Locatose si impegna a soucecrivere eventuali stanze nei confronti del Comune di
Udine e di alire autorita competenti che si rendessero necessarie per la reahzzazions

dei lavon di cwl sopra
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Fatte salvo quanto previsto da! precedente comma il Conduttore & obbliga a non
apperiare alcuna medifica all'Immobile od agli impianti esistenti, senza 1! preventivo
conseaso sentto del locatore. 1l Conduttore € costituito custode della cosa locats ¢
dovri mantenerla con la diligenza del buon padre di famiglia Esso csoncra
espressamente || Locatore da ogm responsabilitd per danni direti ed indiretti che
potessero derivare da fatto colpaso o doloso def Conduttore ¢/o dei suoi dipendenti ¢/o
di terzi.

Regolamento condominiale

[l Cenduttore accetta integralmente il regolamento condominiale, in quanto esistentc,
con le refative tabelle millesimall.

Mancato pagamento del canone e/o degli oneri accessori

I pagamento del canone in ttto o in parte non potraémmsmpesonémrdaioda
pretese od eccezioni di qualsiasi natura. Il mancato pagamento m tutto o in parte per
qualmqucmsa.diununponopadaciwmeddmnmwe/odeglionmamondx T
cul alfart. 9 della Legge 392/78 in misura sempre pari a due rate del canone, costituisce @79‘"\"\4

il Conduttore in mom con la conseguente nisoluzione d: diritto del contratto ai m!-— E 3 é, \]
dell'art, 1456 c.c., & danno ¢ spess del Conduttore stesso. E = E
Ispezione & —¥ /
[l Cenduttore, previo cangruo preavviso, conserte 'accesso allTmmobile da parte del

Locatore o dei suoi incaricati per l'accertamento dell’ adempimento da parte del
Conduttore degh obblighi posti a suo carico dal peesente contratto Successivamente
alla disdeta o ned caso in cui il Locatorc intendesse vendere la cosa locwa, il
Conduttore dovra consentire la visita dalle ore 15 alle ore 19 net giorm dispan non
festivi, sotto pena della nsoluzione di diritto de! contratto ¢ del risarcimento dei danni.
Registrazione ¢ spese

Le spese di quictanza sono a carico del Conduttore Le spese di registrazione e

annovazions, da effettuarsi a cura del Locatore, saranno a carico delle Parti in misura \’0 IR
eguale ¢, comunque, come per legee, mentre le spese & bollo saranno a carico del (9
Conduttore. T
Riconsegna Immobile a fine locazione 3 ::;y
Al teemine della locazioae il Conduttore si obbliga a riconsegnare I'Immobile nello '__j,

stato medesimo w cui I'ha noevuto, e quindi senza tinteggiature salvo il normale
depenmento d’uso, pena 1l risarcimento del danno, Tum | lavori, opere, accessioni, ¢
aggiunte  escguiti  duranie la  locazione (che comunque dovranno  essere
preventivamente autorizzar dal Locatore) andranno a beneficio del Locatare, senza che
il Conduttore possa accampare diritts a rimborsi o pretese di alcun genere, a meno che
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Letto, approvato e sottoscritto in Udine, 1i 22 Omobmrzm 8
il LOCATORE quy(& oA d

a l‘lilium’ﬂliﬁlil

il Locatore non prefersca la restituzione der locali nel pristino stato. & spese det
Conduttore

Tutela deila Privacy

Il Conduttore autorizza il Locatore a comunizare a terzi | suci dati perscnali in
relazione ad adempimenti counessi col rapporto di locazione.

Rinvii. Modifiche

Per quanto non previsto dal presenie coatrafto, le Parti fanno espresse rinvio alle
disposiziont del Codice Civile ¢ comungue alle norme vigenti ed agh usi locali
Qualungue modifica al presente contratto non pud aver 1020 ¢ non pud essere provata
che mediante ato scritto.

Dichiarazioni finali

Le Parti si danno reciprecamente atto ¢ convengono che il contralto ¢ stato stipulato
in deroga parziale alle disposizioni della L,392 del 27/7/1978

In particolare, Je Parti dichiarano ¢ riconoscone che atiesa la natura del Conduttore ¢
attivita dallo stesse svolta nell'Immobile, non trova applicazione la previsione di
cui all’art 34 L. 392778,
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